Detaljregulering Mgrkved handelsomrade- merknader til Plan- og Miljgutvalgets vedtak.

Nedenfor fremgar vurderinger/innspill til Plan- og miljgutvalgets vedtak ved sluttbehandling av
detaljregulering for M@rkved handelsomrade under saknr. PS0039/20.

Plan- og miljputvalgets vedtak:

Forslaget om detaljregulering for Mgrkved handelsomrade fremstar i kontrast til flere vedtatte mdl
og ambisjoner for Bodg. Dette gjelder spesielt innenfor kompakt og grgnn byutvikling, vare
ambisjoner for "Ny By", samt vedtatte mal for nullvekst i persanbiltrafikk, reduksjon i
klimagassutslipp og sterkere jordvern. Ved at detaljreguleringen dpner for detaljhandel, er dette en
utvidelse som bryter med tidligere vedtak. Samtidig fremstdr ikke lgsningen for adkemst fra RV 80 G
veere [ trdd med de beskrevne behov for bedre trafikale l@sninger. Bystyret ber rddmannen legge frem
saken pd nytt hvor disse merknadene vurderes szerskilt samt at det gjennomfares en ny
handelsanalyse. | tillegg méa reguleringen vurderes opp mot kommunens overordnede samfunns- og
arealplaner.

Var oppfatning er at det nye handelsomradet ikke bryter med tidligere vedtak:

Kommunen/politikerne har i trad med gjeldende planer (KPA og omradeplan) &pnet for en utnyttelse
av planomradet slik planforslaget skisserer. | 2018 ble ny arealplan for Mgrkved Handelsomride
vedtatt. Fremlagt forslag til reguleringsplan forholder seg helt til denne planen. | forbindelse med
planarbeidene ble det utarbeidet en trafikkanalyse (Cowi) og handelsanalyse (Kunnskapsparken).

Vi forstar Plan- og miljgutvalgets bekymring for gkt detaljhandel som kan skape handelslekkasje fra
sentrum.

Faktum i dag er at det er inngatt en |leieavtale med Coop Nordland SA for & etablere en OBS Bygg i
omradet. Dette fyller mesteparten av bygningskroppen lengst @st, som pa illustrasjonen viser 10.000
kvm —dvs. 2/3 av tatalt areal som reguleringsplanen apner for. Byggevarer med vareleveranser p3
semitrailer og kunder med bilhenger vil man ikke ha i sentrum.

Det er avsatt areal for inntil 2.000 kvm dagligvare, dvs. i trad med de overordnede planene. Det er
ingen fra Mgrkvedomradet som ville kjgre ens arend til Bodg sentrum for & handle dagligvarer da
det er godt tilbud lokalt. Det & ha en naerbutikk for dagligvarer i naseromradet anses som viktig ift.
malsetningen om 0-vekst i personbiltrafikken. En ny dagligvare gjer at enda flere bostander far sin
neerbutikk. Vi antar at dette dermed heller ikke vil drenere handel fra sentrum.

For a sikre mot Plan- og miljgutvalgets bekymring for at det skal etableres noe i retning av et
kjgpesenter, foreslar vi at fglgende tas inn i planbestemmelsene:

Felt BF1 og BF2 reguleres til forretning. Totalt innenfor formdlene tillates det inntil 15 000 m?
BRA forretning med tilhgrende parkering. Av dette kan inntil 2 000 m ? BRA vaere dagligvare
og resten handel hvor salgsflaten for hver forretning ikke far vaere mindre enn 1.000 m? BRA.

Ift. de trafikale i@sningene kommenteres fglgende:

Det foreligger en trafikkanalyse utarbeidet av Cowi som grunnlag for planforslaget. | den er det
utfgrt kapasitetsberegninger for ulike krysslgsninger for forhindelse mellom planomradet og RV80. |
analysen er det sett pa to scenarioer omkring omradet frem mot 2040- ett lavvekstscenario og ett
hgyvekstscenario.



For scenarioene er det sett pa to I@sninger- en rundkjgringslgsning og ett toplanskryss. | tabellen
nedenfor oppsummeres fordelene og ulempene med Igsningene.

_Fordeler el e
Mindre arealkrevende enn Ingen restkapasitet i 2040 ved

| toplanskryss hgyvekstscenarioet

| Rimeligere enn toplanskryss

| Understgtter malsettingen

om nullvekst i biltrafikken

Lgsningen vil fortsatt ha
restkapasitet i 2040 ved
| heyvekstscenarioet

Bedre Igsning for de som skal Kostnadstung Igsning

| rett frem langs RV80

Arealkrevende

Understgtter ikke
malsettingen om nullvekst i
biltrafikken

Beregningene viser at en stor rundkjgring med to sirkulasjonsfelter vil kunne avvikle trafikken i begge
scenarier i 2040, men at det ikke vil vaere vesentlig restkapasitet. Et toplanskryss vil kunne avvikle
trafikken med restkapasitet i 2040.

Basert pa kommunens mindre enn to ar gamle arealplan, trafikkanalysen og handelsanalysen, ble
hele rundkjering, atkomstigsning til handelsomradet og l@sningen for myke trafikanter (GS-vei) ngye
giennomarbeidet i tett dialog mellom kommunen, Norconsult og Statens Vegvesen. Lgsningen har
ogsa veert forelagt Vegdirektoratet og er godkjent av dem.

| tillegg til a lpse selve atkamstsituasjonen til det nye handelsomradet, vil l@sningen gi ny atkomst for
flere ti-talls boliger som i dag har avkjgring via GS-vei. Disse vil med de innregulerte Igsningene fa sin
atkomst via ny rundkjgring. Dette gjelder veien Buveien, Saetlandshaugen, Myrabakken og
Myraveien. Samtidig vil det vaere fgrste skritt mot a ogsa flytte atkomsten til Solhaugveien og
Stormyrkulveien.









